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Stanovy

Bytového druistva Pejevové 3124, druistvo

CAST PRVNI
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Firma a sidlo druzstva

Firma druzstva zni: Bytové druzstvo Pejevové 3124, bytové druistvo
Sidlo druZstva: Praha 4, Pejevové 3124, PSC 143 00

Clanek 2
Uvodni ustanoveni

Bytové druZstvo Pejevové 3124, bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo”) je pravnickou osobou
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu Dr, €. vl. 5516 a
ma pridéleno identifikaéni Cislo 267 01 910. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto
stanovy. Za poruseni svych zavazkd odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové druzstva
(dale jen ,clen”) neruci za zavazky druzstva.

Druzstvo je zaloZzeno na dobu neurcitou.

Clének 3
Druizstvo je zaloZeno za ucelem:
a) koupé domu &. p. 3124, ul. Pejevové, Praha 4, a pozemku parc. C. 4359/23, to vie v k.0.
Modrany, v rdmci akce privatizace Praha 12 do vlastnictvi bytového druzstva;
b) zajisténi spravy nemovitosti oznacenych vyse pod pism. b) tohoto odstavce;
c) zajistovani bytovych potieb svych ¢lend.

Clanek 4
Pfedmeét ¢innosti druzstva

Predmétem cinnosti druzstva je:
- uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl druZstva;
- pronajem nemovitosti bytl a nebytovych prostor;
- zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzZstva nebo ¢lent druzstva;
- uzaviradni smluv o najmu druzZstevnich byt (nebytovych prostor), popft. jinych smluv
souvisejicich s uzivanim druzstevnich bytl (nebytovych prostor).
Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené ¢lenskou schiizi, pokud si k jejich vykonavani
opatti prislusné opravnéni, uvede je ve stanovach a zajisti jejich zapis do Obchodniho rejstiiku a
Zivnostenského rejstiiku.

Cldnek 5
Zakladni kapital druzstva
Zakladni kapital druzZstva tvori souhrn zakladnich ¢lenskych vkladd, k jejichZ splaceni se zavazali

¢lenové druzstva.
Zapisovany zdakladni kapital druzstva ¢ini 50.000,-- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).
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Cléanek 6
Majetkova ucast ¢lena v druzstvu

Majetkovou Ucast ¢lena v druzstvu predstavuje ¢lensky vklad. Clensky vklad je tvofen zékladnim
¢lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem (dale tézZ , clensky vklad“), k nimz se ¢len zavazal.
Clensky vklad se uhrazuje v penézich.

Vysi Clenskych vkladd a vysi, v niz byly ¢lenské vklady jednotlivymi cleny splaceny, eviduje
druZstvo v seznamu svych clend.

Cldnek 7
Zakladni ¢lensky vklad

Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 5.000,-- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

Uchazec o Clenstvi pfi zaloZeni druzstva je povinen zaplatit zakladni ¢lensky vklad do 15 dn(i ode
dne konani ustavujici schlize druzstva. Spravou vklad( do dne zapisu do obchodniho rejstfiku je
povéren zvoleny predseda predstavenstva.

Cldnek 8
Dalsi ¢lensky vklad

Clenové, jimi vznikne €lenstvi dnem vzniku druZstva, se podileji dalimi ¢lenskymi vklady na
Uhradé kupni ceny a dalSich nakladd spojenych s nabytim nemovitosti uvedené v ¢l. 3 pism. a)
do vlastnictvi druzstva a nakladd na opravy, modernizaci a rekonstrukci predmétné nemovitosti,
druzstevnich byt( a druZstevnich nebytovych prostor.

O vysi dalsiho clenského vkladu, Thaté a dalSich podminkach jeho splaceni rozhodne clenska
schize na zakladé kupni ceny a dalSich podminek, za nichZ druZstvo uzavre kupni smlouvu na
uvedené nemovitosti, pfipadné na zdkladé vySe naklad( opravy, modernizace a/nebo
rekonstrukce nemovitosti uvedené v ¢lanku 3 pism. a).

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku se urci jako podil ¢lena na celkové
kupni cené nemovitosti nebo na celkovych nakladech opravy, modernizace nebo rekonstrukce
nemovitosti ve vlastnictvi druzstva, stanoveny podle poméru podlahové plochy druzstevniho
bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru uzivaného clenem nebo ndjemcem k souctu
podlahové plochy vSech druzstevnich bytl a druZstevnich nebytovych prostor vsech clent. Do
podlahové plochy druzstevnich bytli a druzstevnich nebytovych prostor se zapoditava
% podlahové plochy lodzZie.

Dalsi ¢lensky vklad podle odstavce 1 mlzZe druZstvo pouZit jen k icelu tam uvedenému.

K Ghradé kupni ceny (Casti kupni ceny) nemovitosti uvedené v ¢l. 3 pism. a) nebo nakladl na
opravy, modernizaci a/nebo rekonstrukci predmétné nemovitosti mize druzstvo, na zékladé
rozhodnuti ¢lenské schiize, pouZit penézini prostredky, které ziska z Gvéru od penézniho Ustavu.
Naklady spojené s Uvérem, véetné uUrokdl, hradi ¢lenové v poméru svych nesplacenych dalsich
¢lenskych vklad(; uhrada téchto nakladl a Urokd se nepovaZuje na majetkovou ucast ¢lena
v druZstvu.

Clanek 9
DruZstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Kazdy ¢len
mUzZe mit pouze jeden (1) druzstevni podil.
Zastaveni druzstevniho podilu je zakazano.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
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Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druZstevnich
podill spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob
zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozZné, je-li clen ndjemcem nejméné dvou druzZstevnich bytu
nebo dvou druzZstevnich nebytovych prostor(, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho
druistevniho nebytového prostoru. Clen, jeni je pdvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilli vzniklych rozdélenim se urdi,
se kterym z novych druZstevnich podilG bude spojen najem, kterého druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru.

CAST DRUHA
Vznik a zanik ¢lenstvi, prava a povinnosti ¢lent

Clanek 10
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva mohou byt fyzické i pravnické osoby.
Po splnéni podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami ¢lenstvi vznika:
a) pfi zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva, podminkou vzniku ¢lenstvi je splaceni
zakladniho ¢lenského vkladu podle ¢l. 7;
b) zatrvani druzstva:
- pfijetim za ¢lena na zakladé pisemné prihlasky;
- prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu;
- jinym zplsobem stanovenym zdakonem nebo témito stanovami.

Clanek 11

Uchazec o clenstvi v druzstvu mUze byt prijat za ¢lena na zadkladé pisemné clenské prihlasky,
kterou poda predstavenstvu druzstva.

O pfijeti za €lena rozhoduje ¢lenska schiize. Clenska schiize projedna ¢lenskou pFihlagku na svém
nejblizsSim jednani po doruceni pfihlasky druzstvu.

Podminkou vzniku ¢lenstvi je zaplaceni zakladniho clenského vkladu a pfijeti pisemného zavazku
k dal$Simu ¢lenskému vkladu, a to do 15 dni ode dne, kdy bylo uchazedi ozndmeno rozhodnuti
Clenské schiize o jeho prijeti za ¢lena. Vysi dalsiho ¢lenského vkladu a zplsob a lhitu jeho
splaceni uréi ¢lenska schize.

Clanek 12
Spolecné ¢lenstvi manzelll

Spolecné Clenstvi manzeld v druZstvu vznika, jestliZze je druzstevni podil soucasti spolec¢ného
jméni manzell. Za spolecného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné. Jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld.
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Je-li s druistevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojen ndjem

druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzel(.

Je-li jeden z manzel( vylu¢nym clenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo

podle obcanského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem

druZstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni

pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

Spolecné ¢lenstvi manzelll zanika:

a) vyporadanim spolec¢ného jméni manzell;

b) marnym uplynutim Ih{ty pro jeho vyporadani podle obcanského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel(;

e) smrtijednoho z byvalych manzel(;

f)  vyloucenim jednoho z manZel( z druzstva z dlivod( spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela.

Vznikem spolecného ¢lenstvi manzel( nezanikd samostatné clenstvi kteréhokoli z nich, které se

nepreménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

Existence spoleéného clenstvi manzZell nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv

z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Cléanek 13
Clenska prava a povinnosti

Clen ma za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy a stanovami zejména pravo:

a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce clenské schiize a hlasovat na ni;

b) volit a byt volen do organt druzstva, ma-li plnou zpUsobilost k pravnim ukonlm a splriuje
dalsi podminky zakona, popf. stanov druZstva;

c¢) podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva prostrednictvim jeho organd;

d) nainformace o Cinnosti organd druZstva a o stavu hospodareni druzstva;

e) na pridéleni druZstevniho bytu, k némuz se vaze clensky podil ¢clena a na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu;

f)  na rocni vyuctovani zaplacenych Uhrad najemného a za plnéni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a na jejich vyporaddani podle zasad schvalenych
¢lenskou schizi;

g) platit ndjemné spojené s uZivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v rozsahu
pouze Ucelné vynaloZenych nakladl vzniklych druZstvu pti jeho spravé, véetné nakladd na
opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji, a pfispévkili na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto druZstevnich byt
(nebytového prostoru);

h) obdrzet roéni vyuctovani zaplacenych zaloh na nadjemné a zaloh na Uhrady za pInéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a na vyporadani preplatk( z tohoto
vyuctovani podle obecné zavaznych pravnich predpist, téchto stanov a zasad schvalenych
¢lenskou schizi;

i) nahliZzet do Ucetnich doklad( druzZstva;

j)  navyporadaci podil pti zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva;

k) na podil na likvida¢nim zlstatku pfi zruseni druzstva s likvidaci.

Clen méa za podminek stanovenych pravnimi piedpisy a stanovami zejména povinnosti:

a) dodrZovat stanovy a ostatni vnitrodruzstevni predpisy a plnit usneseni organi druZstva,
radné a vcas splatit ¢lensky vklad (splatky na ¢lensky vklad) a dals$i penézité zavazky, k jejichz
plnéni se zavazal nebo k jejichZ plnéni je jinak povinen podle pravnich predpisl a stanov;
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uzavfit ndjemni smlouvu k druzstevnimu bytu (nebytovému prostoru) a fadné a vcas platit
najemné za druzstevni byt (nebytovy prostor), thradu za plnéni spojené s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) a dalsi poplatky a prispévky, a to ve vysi a lh(tach stanovenych
¢lenskou schzi;

zajistit na svlij naklad béZnou udrzbu a opravy druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
které ma v najmu;

chranit druzstevni majetek, oznamit druzstvu bez zbyte¢ného odkladu potrebu téch oprav
v druZstevnim byté (nebytovém prostoru), které ma provést druzstvo, a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu clenl bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné vcasného oznamovani zmén
tykajicich se ¢lena a prislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uZzivanim bytu a dorucovanim
pisemnosti;

pfi vykonu svych prav uZivat druZstevni byt (nebytovy prostor) a spole¢né prostory a
zafizeni domu dbat, aby nedochdzelo k neopravnénym zasahlm do prav ostatnich clen(;
dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a radné uzivat a udrzovat druzstevni
byt (nebytovy prostor) véetné spolecnych prostor a zafizeni domu;

umoznit osobam povérenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky
stav druZstevniho bytu (nebytového prostoru) a stavy méridel, provadély revize, opravy,
udrzbu i instalaci méridel a dalsi prace nutné k Ffadnému provozu domU a byt(;

v pfipadé, Ze se nebude zdrZovat na adrese uvedené v seznamu ¢lenl po dobu delsi nez 3
mésice, sdélit druzstvu zplsob moZného kontaktu s ¢lenem.

Clanek 14
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

j)
k)

pisemnou dohodou;

vystoupenim ¢lena;

vyloucenim ¢lena;

prevodem druzstevniho podilu;

prechodem druZstevniho podilu;

prohlasenim konkursu na majetek ¢lena;

zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti;
vydanim exekuéniho prikazu k postiZzeni ¢lenskych prdv a povinnosti po pravni moci o
nafizeni exekuce;

smrti ¢lena;

zanikem druzstva bez prdvniho nastupce.

Dohody o ukonéeni ¢lenstvi maji obsahovat ujednani o dni, ke kterému dojde k zaniku ¢lenstvi,
a dale ujednani o dni, ke kterému bude druZstevni byt (nebytovy prostor) vyklizen a predan
druZstvu.

Vystoupenim zanika ¢lenstvi uplynutim doby dvou mésicl, kterd pocne béZzet prvnim dnem

kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni
predstavenstvu druzstva.
Clen mGze byt vyloucen, jestlize:
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a) opétovné a pres pisemnou vystrahu porusuje ¢lenské povinnosti stanovené zakonem,
stanovami nebo jinymi vnitrodruzstevnimi predpisy;

b) bud on sam nebo ti, kdo s nim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy
vdomé;

c¢) hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu druistevniho bytu (nebytového
prostoru), zejména tim, Ze nezaplatil ndjemné nebo Uhradu za plnéni poskytovana
s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo neplni své dalsi financ¢ni zavazky
vUci druzstvu za dobu delsi nez tfi mésice;

d) nesplaci dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 8;

e) uZiva pres pisemnou vystrahu druZstevni byt (nebytovy prostor) nebo trpi-li jejich uzivani
takovym zpUsobem, Ze druZstvu vznika Skoda nebo Ze mu hrozi zna¢na skoda;

f)  byl-li pravomocné odsouzen pro Uumyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu, jeho
majetku nebo ¢lenu druzstva.

O vylouceni ¢lena rozhoduje pfedstavenstvo. O vylouceni lze rozhodnout do tii mésicl ode dne,

kdy druzstvo zjistilo dGvod pro vylouceni.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit

¢lena druZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych

povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze

odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez pfedchozi pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl

pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a/nebo proti ¢lenovi

druzstva.

Clenstvi zanika dnem doruceni pisemného rozhodnuti predstavenstva ¢lenovi na jeho adresu

uvedenou v seznamu ¢lenl. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena

podat odlivodnéné namitky ke Clenské schizi. Rozhodnuti o vyloudeni spolec¢nych ¢lend —

manzell se samostatné dorucuje kazdému z manzel(.

Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mize ¢len podat od(ivodnéné namitky ke ¢lenské

schizi ve |h(té tficeti dnd ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni. V pfipadé vylucovani

spolecnych ¢lenlt — manzelll ma kazdy z manzelQ pravo vznést namitky proti rozhodnuti o

vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti ndmitek maze vylucovany ¢len podat ve |haté tr

mésicli ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vyloucen

za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného

,
’

skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vyloudeni ¢lena a rozhodnuti clenské schlize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢len(.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem,
kdy vylu¢ovanému c¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schilize o zamitnuti jeho namitek.

Clének 15
Pfevod a prechod druZstevniho podilu

Clen mGze smlouvou pievést druzstevni podil na jinou osobu za podminek stanovenych v § 736
zakona ¢. 90/2012 Sh. O obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK“).

Pravni ucinky pfevodu druistevniho podilu nastavaji vic¢i druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o prevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci Ucinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy.

strana 6 — stanov BD Pejevové



3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druistevniho bytu nebo prdvo na
uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu, dochazi k pfevodu ndjmu druZstevniho bytu,
anebo prevodu prava na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu véetné vsech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluhi prevodce vici bytovému druzstvu a dluhd
bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu pfevodcem,
anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu za podminek urcenych
stanovami. Prevodce druistevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.

K pfechodu ¢lenstvi a najmu bytu na dédice zemrelého ¢lena dochazi za podminek stanovenych
v § 737 ZOK.

Cléanek 16
Majetkové vyporadani pfi zaniku clenstvi

Pti zaniku clenstvi za trvani druZstva md dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil. Dédic
¢lenskych prav a povinnosti, ktery se nestal clenem, md narok na vypotadaci podil zemrelého
¢lena.

Narok na vyporadaci podil nevznika dosavadnimu clenu, jehoZ ¢lenstvi zanikne pfevodem prav
a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu na jinou osobu. Narok na vyporadaci podil rovnéz
nevznikne pfi zaniku spoleéného Clenstvi manzell, pokud jeden z manzell zlstane ¢lenem
druZstva.

Vyse vyporadaciho podilu se rovna vysi splaceného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi. VUci
pohledavce vyplyvajici z ndroku na vyporadaci podil zapocte druzstvo splatné pohledavky, které
ma za dosavadnim ¢lenem.

Splatnost vyporadaciho podilu je upravena ust. § 746 ZOK.

CAST TRETI
Ndajem druizstevniho bytu (nebytového prostoru)

Cléanek 17
Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo

(pronajimatel) pfenecha svému clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor).

Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu

neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu (nebytového prostoru), jeho

prislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu ndjemného a Uhrady za plnéni spojena

s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit

pisemnou formu.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:

a) na zéakladé rozhodnuti o pridéleni druistevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného
prislusnym organem druzstva;

b) prevodem druzstevniho podilu nebo pfevodem ¢asti druzstevniho podilu;

c¢) nazakladé dohody o vyméné bytu;

d) nazakladé zdédéni druzstevniho podilu.
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Clanek 18
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Pocet osob bydlicich v druzstevnim bytu a jeho zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené
ozndmit druzstvu. Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Kromé préava uzivat byt ma ¢len —najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a na zakladé

jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakozZ i

pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim druzstevniho bytu (nebytového

prostoru).

Najemci jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici

ostatnim najemclim a vlastnikdm byt( vykon jejich prav.

Pokud najemce predem vi o své nepfitomnosti, kterd ma byt delSi neZ dva mésice, i o tom, Ze

druzstevni byt (nebytovy prostor) bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to v€as druzstvu.

Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo

nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou

osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se
to za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

DruZstvo ma prdvo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je

priméreny velikosti druzstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych

pohodlnych podminkach.

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druzstevniho bytu (nebytového prostoru) piny a

neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim, véetné vymér zafizovacich pfedmétl a

naklady spojené s béZnou Udrzbou bytu hradi ndjemce (spole¢ni ndjemci), neni-li dale stanoveno

jinak.

Bytem se rozumi prostor ohraniceny:

- vstupnimi dvefmi do bytu a do prislusenstvi k bytu patficimu, umisténého mimo byt, véetné
zarubné u dvefi;

- vnitfnim limcem hrubého obvodového zdiva bytu a mistnosti mimo byt. Délici nenosné
pricky mezi jednotlivymi byty (hruba konstrukce) nepatfi do bytu. Hrubé nosné konstrukce
probihajici bytem se rovnéz nezahrnuji do pojmu , byt” ve smyslu tohoto ¢lanku;

- vnitfnim limcem hrubé nosné konstrukce stropu a podlahy bytd, balkon( a lodZii;

- vngjSim limcem zabradli lodzii a balkonli, kromé Zelezobetonovych konstrukci
prefabrikovanych zabradli, které patfi do spole¢ného vlastnictvi (domu);

- vnéjsSim limcem bytovych oken v¢etné ramu;

- soucasti bytu a prislusenstvi je veSkerd jeho vnitini instalace, potrubi rozvodu vody véetné
teplé vody od stoupacek, plynu, rozvody ustfedniho topeni vietné otopnych téles,
kanalizace a elektroinstalace vcéetné hlavniho bytového jistice a spinace osvétleni pro
prislusenstvi.

Ndjemce nehradi opravy a vymény elektrickych rozvod( k hlavnimu jisti¢ci pro byt,

vodoinstalacnich, kanalizacnich, plynovych a topnych stoupacich a lezatych vedeni, rozvodl

spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefon( a rozvod( k nim a vnéjsi natéry
oken v byté, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

Druzstvo dbd, aby druZstevni byty (nebytovy prostor), se kterymi hospodafi, byly v souladu

s jejich stavebnim urcenim vyuZivany. DruZstevni byt nebo jeho ¢ast mlze ¢len — ndjemce

druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domdcnosti docasné pouzivat i k jinym Gceldm neZ

k bydleni jen se souhlasem druZstva.
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Clanek 19

Neplni-li druZzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani druzstevniho
bytu (nebytového prostoru), nebo jimiz je vykon ¢lena —ndjemce druzZstevniho bytu (nebytového
prostoru) ohrozen, ma ¢len pravo po predchozim upozornéni druistva zdvady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZenych ndkladd. Pravo na nadhradu
musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicll od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) o véasné provedeni
oprav a béZnou udrzbu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), ma druzstvo pravo ucinit tak
po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu.

Clen je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druistvu nebo jim povéfené osobé, aby
k zajisténi radni udrzby druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd / nebytovych prostor nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu pfedmétnych prostor nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro
méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
pfimo druZstvem a také umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
bytu / nebytového prostoru a patfi druzstvu.

Clen — najemce druistevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen oznamit bez zbyte¢ného
odkladu druzZstvu potifebu téch oprav v byté (nebytovém prostoru), které ma nést druzstvo, a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Clen — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zplsobil vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo
pravo po predchozim upozornéni ¢lena zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného
nahradu.

Clen — ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nesmi provadét stavebni Upravy ani
jinou podstatnou zménu v byté (nebytovém prostoru) bez souhlasu druZstva, a to ani na sv(j
naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo opravnéno pozadovat, aby clen —
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Clen odevzda byt (nebytovy prostor) druZstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt (nebytovy prostor) je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu (nebytového
prostoru) a v jeho uzZivani. Najemce je povinen odevzdat byt (nebytovy prostor) ve stavu, v némz
jej prevzal, odstranit v byté (nebytovém prostoru) zmény, které proved| bez souhlasu druzstva,
pokud nesdéli druzstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem
druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndjmu najemce uvede
prostor do plavodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu
(nebytového prostoru), které nelze odstranit bez nepfiméreného sniZzeni hodnoty nebo
poskozeni pfedmétnych prostor nebo domu, prechdazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clanek 20
Ndjemné a Uhrada za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné za uzivani
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladl a vydajl na spravu a provoz
objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy a Uhradu za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
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Celkovou vysi ndjemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo s ptihlédnutim
k pfredpokladanym naklad(im.

Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi, v souladu s predpokladanymi
naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice vdomé, stanovi druzstvo na zdkladé
rozhodnuti ¢lenské schlize. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se
prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se ani pfi ukonceni najmu.

Najemné spolu s Uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
se plati zdlohové, vyjma poplatku za spravu, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to mésicné.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se
provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicli po uplynuti zdctovaciho
obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyluctovani zaloh podle odst. 5 je splatny nejpozdéji do tfi mésicu
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pri vyplaté preplatku z dhrad za plnéni
spojend s uzivanim druZstevniho bytu (nebytového prostoru) ma druZstvo pravo zapocist své
splatné pohledavky vici najemci druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Nezaplati-li ndjemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru) ndjemné a zalohu na plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do péti dnli po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. Urok z prodleni, stanoveny jinym pravnim
predpisem.

nezaplaceni trojndsobku mési¢niho najemného nebo Uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu je
povaZzovano za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druZstva a je didvodem k vypovédi z najmu,
pfipadné i k vylouceni z druZstva.

Clanek 21
Spolecny ndjem druzstevniho bytu manzeli

Spolecny ndjem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen mezi manzeli.

Spolecny najem druZstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spolec¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy.

Pfreménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato
skutecnost vliv na spolec¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo odvozené od prava ndgjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoz ndjemniho préava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikd také najemni
pravo druhého manzela.

Z pravnich ukon( tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzellim zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druZstvu;

b) dohodou (rozvedenych) manzel(;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrtijednoho z manzel(;

e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Nevzniklo-li spolec¢né ¢Elenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uZivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzel(, ktery je ¢lenem druiZstva.
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Vzniklo-li manzelm spolecné ¢lenstvi v druZstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi vyluénym
Clenem s pravem uZivat druzstevni byt ten zrozvedenych manzell, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 22
Podnajem bytu (Casti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé o
podndjmu nebo bez casového urceni, pokud najemce sam vtomto domé nebydli, jen
s pisemnym souhlasem druzstva.

Po skonceni podnajmu nema podndjemce pravo na nahradni podndjem ani na Zadnou jinou
bytovou nahradu.

Clének 23
Zanik ndjmu druzstevniho bytu

Najem druZstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ndjemce druZstevniho bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druistvem a ¢lenem — ndjemcem druistevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodég;

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — ndjemce druistevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby &ini tfi
mésice a jeji béh se pocinad 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd byla
dorucena druZstvu;

d) vypovédi najmu druistvem, jestlize ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici
zndjmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil ndjemné a dhradu za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a Uhrad za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu, a to bez pfivoleni soudu. V pisemné vypovédi musi byt
uveden divod vypovédi, vypovédni Ih(ta, pouceni ndjemce o moznosti podat do Sedesati
dn( Zalobu na urceni neplatnosti vypovédi k soudu;

e) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan na dobu urditou,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak;

f)  vznikem Clenstvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho predpisu.

Clen — najemce, jemu? zanikl najem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit bez naroku na

jakoukoliv bytovou nahradu.

CAST CTVRTA
Organy druistva

Clanek 24
Zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schize;

b) predstavenstvo;

c¢) kontrolni komise.

Pro platnost usneseni organ(i druzstva se vyZzaduje jejich fadné svolani, pfitomnost nadpolovicni
vétsiny c¢lenl a souhlas vétsiny hlast pritomnych ¢lend, nestanovi-li zakon nebo stanovy jinak.
Do organ( druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva — fyzické osoby starsi 18 let.
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Clanek 25
Clenska schiize

Nejvyssim orgdnem druZstva je schize ¢lenl druZstva (¢lenska schiize).

Do pUsobnosti ¢lenské schiize patfi zejména:

a) meénit stanovy;

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise;

¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lena predstavenstva a kontrolni komise;

d) rozhodovat o pfijeti za ¢lena druZstva a o vylouceni ¢lena;

e) schvalovat fadnou, mimoradnou a konsolidovanou uUcetni zavérku;

f) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popripadé zplsobu Uhrady ztraty;

g) rozhodovat o zvyseni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu;

h) pfijimat a ménit domovni fad a dalsi vnitrodruzstevni predpisy;

i) stanovit pravidla pro uréeni vySe ndjemného za byt a nebytovy prostor pro jejich placeni a
vyuctovani;

j)  rozhodovat o pfidéleni druzstevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru;

k) rozhodovat o odvolani ¢lena proti rozhodnuti predstavenstva;

I) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva;

m) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druZzstva nebo o zméné pravni
formy;

n) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
druzstevni byty (nebytové prostory). Takové rozhodnuti mize ¢lenska schize prijmout jen
po predchozim pisemném souhlasu vétsiny ¢lenl druzstva — ndjemcl druZstevnich bytd
(nebytovych prostor) v nemovitosti dot¢enych rozhodnutim. To neplati, jestlize druZstvu
vznikla povinnost prevést druzstevni byt (nebytovy prostor) do vlastnictvi ¢clena — ndjemce
prevadéného druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Majetkovou dispozici
s nemovitostmi se rovnéZ rozumi zfizeni zastavniho prava nebo vécného bremene
k nemovitosti, ve které jsou druzstevni byty (nebytové prostory);

o) rozhodovat o prevodu druzstevnich bytl (nebytovych prostor) do vlastnictvi clend.

Clenska schlze rozhoduje o dalsich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho €innosti, pokud tak

stanovi zakon, tyto stanovy, anebo pokud si rozhodovani o nékterych dalsich otazkach vyhradila.

To neplati, pokud se jedna o zaleZitosti svéfené zdkonem do pUsobnosti pfedstavenstva nebo

kontrolni komise druzstva a pokud nejde o otazky tykajici se fizeni druzstva.

Clenskd schlze se schazi nejméné jedenkrat za rok. Clenskd schize, kterd schvaluje fadnou

ucetni zavérku, se musi konat nejpozdéji do Sesti mésicl od posledniho dne ucetniho obdobi.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo.

Svolani ¢lenské schize musi byt ¢lenim ozndmeno pisemnou pozvankou vyvésenou na nasténce

druzstva ve vchodu domu nejméné patnact dna pred konanim ¢lenské schlize; pozvanku lze téz

v uvedené lhaté dorucit ¢lenu primo, poptipadé ji pfedat dospélé osobé bydlici v témze byté

jako ¢len.

Svolani ¢lenské schiize se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lenlim na adresu jejich

bydlisté uvedenou v seznamu ¢lend, popfipadé na jinou dorucovaci adresu ozndmenou ¢lenem,

a to nejpozdéji patnact dnli pfed dnem konani ¢lenské schlize. Zaroven se pozvanka uverejni na

internetovych strankach druzstva.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahdjeni clenské schlize; misto a doba ¢lenské schiize musi byt urceny tak, aby
co nejméné omezovaly moZnost ¢lena se shromazdéni zucastnit;
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c) oznadeni, zda je svolavana clenska schlize nebo nahradni ¢lenska schlze;

d) program clenské schize.

K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zéleZitostem programu ¢lenské schize.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfrijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt
k pozvance pfrilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Na Zadost 10 % clenl druzstva nebo na Zadost kontrolni komise zaradi prfedstavenstvo jimi
uréenou zaleZitost na porad jednani clenské schize, pokud Zadost dosla pfedstavenstvu
nejméné pét dnl pred kondnim clenské schiize. Predstavenstvo uverejni doplnéni poradu
jednani ¢lenské schlize nejméné ctyfi dny pred jejim konanim zplUsobem uréenym pro svolani
Clenské schize. ZaleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného poradu jednani clenské
schlze, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lend.

Clenskou schizi Ize odvolat nebo zménit datum jejiho konani na pozdéjsi dobu. Odvolani élenské
schlize nebo zména data jejiho konani musi byt oznameny ¢lenlim zplsobem stanovenym pro
svolani clenské schiize, a to nejpozdéji Ctyfi dny pred ozndamenym datem jejiho konani.
Mimoradnou ¢lenskou schizi Ize odvolat nebo zménit datum jejiho konani na pozdé;jsi dobu jen
pokud o to pozadaji clenové, na jejichZ Zadost byla svoldna.

Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent ¢lenli druZstva je predstavenstvo
povinno svolat mimoradnou clenskou schizi tak, aby se konala do tficeti dni po doruceni
Zadosti. Neni-li ¢lenska schiize v téchto pripadech svolana tak, aby se konala do tficeti dnl po
doruceni Zadosti, jsou povinni ji svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna tfetina clent
predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dni poté, kdy uplynula lh(ita pro svolani ¢lenské
schiize, mize svolat c¢lenskou schlzi a ucinit vSechny uUkony s tim spojené osoba zmocnéna
k tomu pisemné vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali. Predstavenstvo svola
¢lenskou schlizi téz v pripadé, kdy véc nalezZejici do plsobnosti ¢lenské schlize nesnese odkladu.
Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svolad predstavenstvo nahradni schlzi tak, aby se
konala do tfi tydn( ode dne, kdy se méla konat clenska schlize plivodné svolana. Nahradni
¢lenska schlize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym poradem jednani. Pozvanka
musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni ¢lenska schiize.
Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.

Pti hlasovani na clenské schlizi ma kazdy Clen jeden hlas, jeden hlas maji i spoleéni ¢lenové
druistva (manZelé). Clen m(Ze pisemn& zmocnit jinou osobu, aby jej na &lenské schizi
zastupovala, zmocnéncem nesmi byt ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise.

Clenskd schlze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétdina viech &lenli majicich vétsinu
vsech hlas, nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy Ucast ¢leni majicich vy$si pocet hlasu.

Pro platnost usneseni ¢lenské schlize se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych ¢lent.

V pfipadé rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruseni druzstva s likvidaci; nebo

c) preméné druistva

je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pritomny alespon dvé tretiny ¢len( druzstva,
a usneseni musi byt pfijato hlasy alespon dvou tretin pfitomnych ¢lena.

Clenska schiize voli svého predsedajiciho, zapisovatele. Do zvoleni pfedsedajiciho Fidi ¢lenskou
schdzi predseda predstavenstva nebo jiny povéfeny ¢len predstavenstva. Clenové hlasuji
verejné nebo tajné hlasovacim listkem.

O c¢lenské schlizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schize;

b) pfijatd usneseni;

c) vysledky hlasovani;
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d) nepfijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvori seznam ucastnik( schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny

k projednavanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. Zapis

z ¢lenské schiize vyhotovi svolavatel do 15 dnl ode dne konani ¢lenské schlize. Zapis podepisuje

svolavatel.

Pripousti se rozhodovani ¢lenské schiize per rollam podle ust. § 652 az § 655 ZOK.

Usneseni ¢lenské schlize se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov;

) zruseni druzstva s likvidaci;

) pfeménu druZstva;

) schvaleni pfevodu nebo zastaveni druzstva nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury druzstva nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Pravo zucastnit se clenské schlize maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva,

likvidator druZstva a dalsSi osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud poZadda néktera z téchto osob

o slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani.

o O T

Clanek 26
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutdrnim a vykonnym orgdnem druZstva. Pfedstavenstvo zejména:

a) Fidi ¢innost druzstva;

b) rozhoduje o vsech zéleZitostech druZstva, které nejsou zdkonem nebo stanovami svéreny
jinému organu;

¢) svolava ¢lenskou schizi a pfipravuje podklady pro jednani schiize;

d) plni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou Cinnost;

e) predklada clenské schlizi ke schvaleni fddnou, mimoradnou a konsolidovanou ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni a uziti zisku;

f)  zajistuje radné vedeni Ucetnictvi druzstva;

g) projednava pfipady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢lend druzstva a ostatnimi najemniky
bytd a nebytovych prostor a vydava v téchto pfipadech pisemné vystrahy; tim neni dotéena
plUsobnost kontrolni komise vici ¢lendm druzstva;

h) vede seznam clen(;
i)  projednava podnéty, ndvrhy a stiznosti kontrolni komise;
j)  plni oznamovaci povinnost druZstva vlci vefejnému rejstiiku.
Predstavenstvo ma 3 ¢leny. Clenem predstavenstva miiZze byt pouze ¢len druzstva, ktery dosahl
véku 18 let, je plné zpUsobily k pravnim dkonlm a splfiuje dalsi podminky pro vykon této funkce
stanovené zdkonem. Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast viech svych ¢lend.
Clen predstavenstva maze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé, kterd je pro druzstvo
nevhodnad. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni
druzstvu, neschvali-li predstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce. Pfedstavenstvo,
jehoz pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢clenské schize,
pokud nejsou zvoleni ndhradnici, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva
podle stanoveného poradi.

Predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi ¢lenskou schiizi. Pfedstavenstvo se schazi

podle potfeby a dale v ptipadech stanovenych zakonem, stanovami nebo clenskou schizi,

nejméné vsak jednou za tfi mésice. Jednani svolava predseda a v dobé jeho nepfitomnosti
mistopredseda.
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Predstavenstvo voli ze svych ¢lenl predsedu druzstva (predstavenstva) (déle jen ,predseda”),
popfipadé mistopredsedu (mistopredsedy). Volbu predsedy fidi nejstarsi ¢len nové zvoleného
predstavenstva.

Za predstavenstvo jednd navenek predseda druzstva, je-li vSak pro pravni ukon predepsdna
pisemna forma, je tfeba podpisu dvou clenll predstavenstva, pficemzZ jednim z nich musi byt
predseda nebo mistopredseda. Pfedseda organizuje a fidi jednani predstavenstva a fidi i béZnou
¢innost druzstva. Pfedsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda, zastupovanim
mohou byt povéfeni i dalsSi clenové predstavenstva v urcitém poradi stanoveném
predstavenstvem.

Podepisovani za druZstvo se déje tak, Ze k obchodni firmé druZstva pfripoji svlj podpis dva
¢lenové predstavenstva.

Clanek 27
Kontrolni komise

vs v

Kontrolni komisi tvofi ¢lenové druistva voleni ¢lenskou schiizi v poctu tii osob. Komise je
opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druistva a projednavat stiznosti ¢lend druZstva.
Kontrolni komise ze své Cinnosti odpovida pouze Clenské schlzi druzstva a je nezavisla na
predstavenstvu.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu.

Kontrolni komisi pfislusi zejména kontrolovat dodrZovani stanov druZstva a usneseni ¢lenské
schiize, zachovani zasad hospodarnosti a ochrany majetku druZstva a pouziti fond( druzstva,
vyjadrovat se k Fadné, mimoradné a konsolidované Ucetni zavarce a k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhradé ztraty druZstva a projedndvat stiznosti ¢lenl druZstva.

Kontrolni komise je povinna upozorfiovat na zjiSténé nedostatky predstavenstvo a vyZzadovat
zjednani napravy, informovat o zjisténych nedostatcich ¢lenskou schlzi a v pfipadé nutnosti
pozadat predstavenstvo o jeji urychlené svolani, podavat clenské schlizi zpravu o své Cinnosti,
ve které musi byt obsaZeno vyjadreni k prdci predstavenstva a rovnéz i vyjadreni ke zpravé
predstavenstva o ¢innosti a hospodareni druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyZzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni
druZstva a predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo v postaveni druzstva a jeho
clend.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jedenkrat za tfi mésice. Jeji jednani svolava
pfedseda a v dobé jeho neptitomnosti mistopredseda.

Kontrolni komise ma pravo navrhnout c¢lenské schiizi odvolani nékterého c¢lena predstavenstva.
Clen kontrolni komise maze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni druzstvu, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat ndhradni ¢leny do pristi
¢lenské schize, pokud nejsou zvoleni nahradnici, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
kontrolni komise podle stanoveného poradi.

Clanek 28

v

Spolec¢na ustanoveni

Funkéni obdobi jednotlivych ¢lend predstavenstva a kontrolni komise €ini t¥i roky. Clenové
organ( druzstva mohou byt voleni opétovné.
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Funkce clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise zanikd za podminek stanovenych
zakonem a stanovami:

a) uplynutim funkéniho obdobi;

b) odstoupenim z funkce;

¢) odvolanim z funkce ptislusnym organem;

d) zanikem Clenstvi;

e) zdalsich dlivodud stanovenych zakonem.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového ¢lena organu,
nejpozdéji vsak uplynutim t¥i mésicl od skonceni jeho funkcéniho obdobi.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou navzdjem neslucitelné. Cleny
predstavenstva a kontrolni komise nemohou byt ve stejném volebnim obdobi osoby, které jsou
ve vzajemném vztahu povaZovany za osoby blizké.

Kazdému ¢lenu predstavenstva a kazdému ¢lenu kontrolni komise nélezi jeden hlas. Hlasuje se
verfejné, jednajici organ se muize v jednotlivém pripadé usnést na tajném hlasovani hlasovacim
listkem. Scitani hlast provadi ¢len organu, ktery fidi jeho jednani, a dalsi ¢len.

O jednani predstavenstva a kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schize;

b) pfijatd usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) nepfrijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvori seznam Ucastnikll jednani organu, pozvanka na jednani a podklady, které
byly pfedloZeny k projednavanym bodim. V zéapise se uvedou i stanoviska ¢lend organu, jestlize
tito o to pozadaiji. Zapis podepisuje ¢len organu, ktery fidi jeho jednani, a dalsi ¢len.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni vykonavat svou funkci osobné.
Podrobnosti o jednani organt druzstva mohou byt upraveny jednacim fadem, ktery schvaluje
¢lenska schiize.

Clenskd schlize mlZe pfiznat ¢lenlim predstavenstva a kontrolni komise penézitou odménu za
vykon funkce v téchto organech.

CAST PATA
Hospodafieni druzstva

Clanek 29
Zakladni ustanoveni

Druzstvo hospodafi se svym majetkem samostatné vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost,
za porudeni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky druistva.
Prijmy druZstva jsou tvoreny zejména poplatky a prispévky clenl stanovenymi ¢lenskou schiizi.
Clenové maji na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize vi&i druZstvu uhrazovaci povinnost
presahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat druZstva. Uhrazovaci povinnost c¢lena nemuze vsak
presahnout % ¢lenského vkladu.

Clanek 30
Nakladani s majetkem druzstva

’

Majetek druzstva smi byt pouzit pouze k zabezpeceni predmétu Cinnosti druZstva. Pfi nakladani
s majetkem druZstva je predstavenstvo povinno jednat s péci fddného hospodare.
Predstavenstvo smi Cinit pravni Ukony s hodnotou plnéni vyssi nez 50 000,-- K¢ jen s pfredchozim
souhlasem clenské schlize. Bez pfedchoziho souhlasu ¢lenské schlize smi predstavenstvo Cinit
pravni ukony s celkovou hodnotou plnéni ze vsech ukon( 100 000,-- K¢ za kalendafni rok.
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Majetek druzstva nesmi byt pouZit k zajisténi zavazk( jinych osob, pokud ¢lenska schize
nerozhodne jinak.

Clanek 31
Fondy druzstva

Druzstvo vytvafri tyto fondy:

a) nedélitelny fond;

b) fond oprav a investic.

Nedélitelny fond zfizuje druZstvo pfFi svém vzniku ve vysi 10 % zapisovaného zakladniho kapitalu.
Tento fond druZstvo doplfiuje nejméné o 10 % roc¢niho Cistého zisku, a to aZ do doby, neZ vyse
fondu dosahne ¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu. Nedélitelny fond
Ize pouzit pouze ke kryti ztrat druzstva, nerozhodne-li ¢lenska schiize jinak. Nedélitelny fond se
nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny. K tomuto fondu se nepfihlizi pfi vypoctu
vyporadaciho podilu ¢lena.

Druzstvo vytvari fond oprav a Udrzby pravidelnym pfispévkem z ndjemného a dalSich pfijma
druZstva, podrobna pravidla pro tvorbu fondu stanovi ¢lenska schiize. Fond oprav a udrzby lze
pouzit na Uhradu nakladd udrzby a oprav domu a druzstevnich bytl a druZstevnich nebytovych
prostor a na Uhradu dalSich provoznich nakladd a investi¢nich vydajl. V pripadé nedostatecné
vyse fondu oprav a udrzby rozhodne ¢lenska schlize o zpUsobu a Ih(té jeho doplnéni.

Clanek 32
Rozdéleni zisku

Zisk se poutZije prednostné k uspokojeni bytovych potreb clen(, doplnéni nedélitelného fondu a
fondu oprav a udrzby a k dalSimu rozvoji druzstva.

CAST SESTA
Spolecna ustanoveni

Clanek 33
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu se u kazdého c¢lena zapisuje:

a) jméno / obchodni firma;

b) misto trvalého pobytu / sidlo;

c) vyse ¢lenského vkladu a vyse, v niz byl ¢lensky vklad splacen.

Do seznamu se bez zbytecného odkladu vyznaci vSsechny zmény evidovanych skutecnosti.
PFedstavenstvo umozni kazdému, kdo osvéd&i pravni zajem, aby do seznamu nahlédl. Clen ma
pravo do seznamu nahlizet a Zadat vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu jeho zapisu
vV seznamu.

CAST SEDMA
Zruseni a likvidace druizstva

Clanek 34

Druzstvo se zrusuje zpUsobem stanovenym zakonem. Vstupuje-li zrusené druzstvo do likvidace,
jmenuje likvidatora druZstva clenska schiize. Likvidaéni zGstatek se rozdéli mezi cleny zplsobem
stanovenym zdkonem.

DruZstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstfiku.
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CAST OSMA
Pfechodna a zavérecna ustanoveni

Clanek 35

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztah(, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov
se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

O zadostech a odvolani ¢lend, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Stanovy se méni timto novym znénim prijatym ¢lenskou schiizi dne 18. listopadu 2014 a nabyvaiji
ucinnosti dnem 18. listopadu 2014.
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